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A/B Assuranderernes Gaard

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Assurandegrernes Gaard
Bag Sendermarken 11 - 23
2000 Frederiksberg

Telefon: 33 13 78 00
Hjemsted: Frederiksberg
CVR-nr.: 34748276
Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Bestyrelse

Jan Buntzen

Lars Jacob Toftum

Asa Jorunn Hauksdottir
Christopher Mulvad Groot
Ida Deepa Sander

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B
1264 Kgbenhavn K

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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A/B Assuranderernes Gaard

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.20 - 30.09.21 for A/B
Assurandegrernes Gaard.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.21 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséaret 01.10.20 - 30.09.21.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 4. januar 2022

Bestyrelse

Jan Buntzen Lars Jacob Toftum Asa Jorunn Hauksdottir
Formand

Christopher Mulvad Groot Ida Deepa Sander
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A/B Assuranderernes Gaard

Administratorpategning

Som administator i andelsboligforeningen Assuranderenes Gaard skal vi hermed erklere, at
vi har forestdet administationen af foreningen i regnskabsaret 2020/2021. Ud fra vores
administation og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021.

Kgbenhavn, den 4. januar 2022

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
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A/B Assuranderernes Gaard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Assuranderernes Gaard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Assuranderernes Gaard for regnskabséaret 01.10.20 -
30.09.21, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.21 samt af resultatet
af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.10.20 - 30.09.21 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt an-
delsboligforeningens vedtsegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrogrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhgrende noter. Disse budgettal har, som det ogséd fremgéar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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A/B Assuranderernes Gaard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vessentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordr-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
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A/B Assuranderernes Gaard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

derer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
som pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortseaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Seborg, den 4. januar 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Louise Corneliussen
Statsaut. revisor
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A/B Assuranderernes Gaard

Resultatopgerelse

Ikke

revideret

budget
2020/21 2020/21 2019/20
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 3.051.243 3.051.243 3.010.446
Lejeindteegter, beboelse 840.949 825.000 833.617
Indtaegter i alt 3.892.192 3.876.243 3.844.063
Vedligeholdelse, labende -379.684 -400.000 -289.473
Vedligeholdelse, genopretning og renovering -4.000.419 0 0
Indvendig vedligeholdelse for lejere -46.258 -45.500 -47.428
Ejendomsskat og forsikringer -377.213 -385.000 -359.213
Forbrugsafgifter -221.700 -203.000 -193.994
Renholdelse -390.324 -335.000 -328.609
Administrationsomkostninger -283.673 -329.100 -333.394
Omkostninger i alt -5.699.271 -1.697.600 -1.552.111
Resultat for af- og nedskrivninger -1.807.079 2.178.643 2.291.952
Af- og nedskrivninger -31.980 -44.362 -44.362
Resultat for finansielle poster -1.839.059 2.134.281 2.247.590
Finansielle omkostninger -1.006.211 -1.012.000 -1.776.645
Finansielle poster i alt -1.006.211 -1.012.000 -1.776.645
Resultat for skat -2.845.270 1.122.281 470.945
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat -2.845.270  1.122.281 470.945
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A/B Assuranderernes Gaard

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2020/21 2020/21 2019/20
DKK DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Overfort resultat":
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter 915.171 915.000 797.702
Regnskabsmeessige afskrivninger af inventar -31.980 -44 362 -44.230
Overfort restandel af arets resultat -3.728.461 251.643 -282.527
-2.845.270 1.122.281 470.945
Ialt -2.845.270 1.122.281 470.945
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A/B Assuranderernes Gaard

Balance

AKTIVER
30.09.21 30.09.20
Note DKK DKK
11 Ejendom 121.925.000 113.350.000
12 Driftsmateriel og inventar 102.949 134.929
Materielle anleegsaktiver i alt 122.027.949 113.484.929
Anlaegsaktiver i alt 122.027.949 113.484.929
Igangveerende byggeprojekt 0 2.044.858
Selskabsskat 16.000 12.000
Andre tilgodehavender 66.188 57.220
Periodeafgreensningsposter 150.901 144.892
Tilgodehavender i alt 233.089 2.258.970
13 Likvide beholdninger 2.024.458 4.710.008
Omsaetningsaktiver i alt 2.257.547 6.968.978
Aktiver i alt 124.285.496 120.453.907
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Note

14

15

16
17
18
19

A/B Assuranderernes Gaard

Balance

PASSIVER
30.09.21 30.09.20
DKK DKK
Indskudskapital 5.116.500 5.116.500
Reserve for opskrivninger 67.456.512 58.881.512
Overfart resultat -19.637.015 -16.784.749
Egenkapital for andre reserver 52.935.997 47.213.263
Reserve til imadegéelse af veerdiforringelse 7.910.762 7.910.762
Reserve til vedligeholdelse af ejendom 9.981.055 9.981.055
Andre reserver i alt 17.891.817 17.891.817
Egenkapital i alt 70.827.814 65.105.080
Henseettelse til indvendig vedligehold af lejemal 583.105 539.453
Hensatte forpligtelser i alt 583.105 539.453
Geeld til realkreditinstitutter 52.008.381 52.923.553
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 52.008.381 52.923.553
Modtagne forudbetalinger og deposita 270.095 780.038
Anden gaeld 596.101 1.105.783
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 866.196 1.885.821
Geeldsforpligtelser i alt 52.874.577 54.809.374
Passiver i alt 124.285.496 120.453.907

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsveerdi mv.

Lovkreevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nogletal
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A/B Assuranderernes Gaard

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone  Reserve til
(egenkapital imedegéelse  Reserve til
Reserve for uden af vedligeholdel
Indskuds- opskriv- Overfort reserver) veerdiforringe se af Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat ialt Ise ejendom ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.10.20 - 30.09.21
Saldo pr. 01.10.20 5.116.500 58.881.512 -16.784.749 47.213.263 7.910.762 9.981.0565 65.105.080
Regulering opskrivning
ejendom 0 8.575.000 0 8.575.000 0 0 8.575.000
Afgang ved salg til andel 0 0 -7.000 -7.000 0 0 -7.000
Regulering reserve
veerdiforringelse 0 0 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 -2.845266  -2.845.266 0 0 -2.845.266
Saldo pr. 30.09.21 5.116.500 67.456.512 -19.637.015 52.935.997 7.910.762 9.981.065 70.827.814
BeEIleERHOLM
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A/B Assuranderernes Gaard

Noter

Ikke
revideret
budget
2020/21 2020/21 2019/20
DKK DKK DKK
1. Lejeindtaegter, beboelse
Lejeindteegter, beboelse 840.949 825.000 858.468
Lejeindteegter, erhvervslejemal 33.519 32.782 44 476
Leje tomgang -33.519 -32.782 -69.327
Ialt 840.949 825.000 833.617
2. Vedligeholdelse, lgbende
Maler 0 0 26.502
Glarmester 4.340 0 0
Reparation elevatorer 45716 0 8.372
Nye alarmer elevatorer 700 0 0
Tag og tagrende 20.537 0 18.160
Stilladser og lift 0 0 33.500
Porttelefon 1.875 0 3.281
Murer 20.966 0 29.376
Isolering 0 0 53.634
Snedker 47.355 0 16.273
Rep. port 0 0 17.875
Blikkenslager og VVS 26.068 0 23.962
Varmeanleeg 95.198 0 5.246
Elektriker 14.930 0 21.907
Léseservice 67.347 0 4.499
Teknisk radgivning 0 0 18.629
Reparation af vaskeri 9.218 0 2.969
Harde hvidevarer 5.625 0 0
Andre vedligeholdelsesomkostninger 19.809 0 5.288
Budget 400.000
I alt 379.684 400.000 289.473
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A/B Assuranderernes Gaard

Noter

Ikke
revideret
budget
2020/21 2020/21 2019/20
DKK DKK DKK
3. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Elevatorer, hovedtrapper og dertelefon 4.000.419 0 0
Ialt 4.000.419 0 0
4. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Indvendig vedligeholdelse, hensaettelse 46.258 45.500 47.428
Ialt 46.258 45.500 47.428
5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 308.061 315.000 293.940
Forsikringer 69.152 70.000 65.273
[alt 377.213 385.000 359.213
6. Forbrugsafgifter
El 42.692 43.000 40.773
Renovation m.v. 138.744 130.000 125.233
Lovpligtigt elevatoreftersyn 36.050 30.000 22.076
Rottebekeempelse 3.502 0 2.374
Forbrugsafgifter tomgang 712 0 3.538
I alt 221.700 203.000 193.994
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A/B Assuranderernes Gaard

Noter
Ikke
revideret
budget
2020/21 2020/21 2019/20
DKK DKK DKK
7. Renholdelse
Viceveertsservice 306.500 0 299.406
Vinduespolering 6.750 0 3.188
Haveanleg 6.693 0 3.575
Bortkarsel af affald 250 0 606
Snerydning 18.556 0 2.756
Anden renholdelse 51.575 0 19.078
Budget 335.000
[alt 390.324 335.000 328.609
8. Administrationsomkostninger
Kontorartikler, porto mv. 6.229 0 8.428
Generalforsamling og bestyrelsesmgder m.v. 5.858 16.000 15.191
Administration 182.100 182.100 176.790
Revision og regnskabsmaeessig assistance 28.250 28.000 27.075
Varmeregnskabshonorar 46.659 41.000 40.650
Bankgebyr og andre gebyrer 6.615 20.000 9.244
Réadgiverhonorar 0 10.000 0
Internetopkobling 1.621 0 1.141
Web adgang administrator 3.000 3.000 3.000
Valuar 0 26.000 51.875
Andre administrationsomkostninger 3.341 3.000 0
[alt 283.673 329.100 333.394
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A/B Assuranderernes Gaard

Noter
Ikke
revideret
budget
2020/21 2020/21 2019/20
DKK DKK DKK
9. Af- og nedskrivninger
Afskrivning péa fibernet 31.980 0 31.980
Afskrivning pa driftsmateriel 0 0 12.382
Budget 44 362
Ialt 31.980 44 .362 44.362
10. Finansielle omkostninger
Nykredit, opr. kr. 21.400.000 565.636 0 570.730
Realkredit Danmark, opr. kr. 10.410.000 0 0 122.573
Nykredit, opr. kr. 31.980.000 428.349 0 220.199
Realkredit Danmark, opr. kr. 4.500.000 0 0 53.144
Realkredit Danmark, opr. kr. 10.403.000 0 0 126.591
Realkredit Danmark, opr. kr. 5.301.000 0 0 70.238
Budget 1.012.000
Renter, bankkonto 12.234 0 bb
Rentetilleeg selskabsskat -8 0 0
Realiseret kurstab, geeld til kreditinstitutter 0 0 503.805
Laneomkostninger 0 0 109.310
I alt 1.006.211 1.012.000 1.776.645
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A/B Assuranderernes Gaard

Noter
30.09.21 30.09.20
DKK DKK

11. Ejendom
Kostpris pr. 01.10.20 58.668.488 54.468.488
Kostpris pr. 30.09.21 58.668.488 54.468.488
Opskrivninger pr. 01.10.20 63.256.512 54.681.512
Opskrivninger i aret 0 4.200.000
Opskrivninger pr. 30.09.21 63.256.512 58.881.512
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30.09.21 121.925.000 113.350.000
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger 79.000.000 79.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 30. september 2021 i henhold til vurdering af 30.

september 2021 foretaget af Ejendomsmeegler & valuar Erik Wiborg.

Beregningen er foretaget ud fra den nye norm geeldende fra 01.10.2018 fastsat af Dansk

Ejendomsmeeglerforening, hvor beregning er baseret pa DCF-model, hvilket indeholde et 15

arigt budget, som tilbagediskonteres til dagsveerdi.

Valuaren har skennet ejendomsveerdien til 121.925.000 kr., hvilket svarer til en gennemsnitlig

kvadratmeterpris pd 27.430 kr. med et forrentningskrav pa 3,00%. Veerdiberegningen er

folsom overfor udsving i afskatkrav og lejepriser pa bilogmarkedet.
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A/B Assuranderernes Gaard

Noter
30.09.21 30.09.20
DKK DKK

12. Driftsmateriel og inventar
Kostpris pr. 01.10.20 406.050 406.050
Tilgang i aret 0 0
Kostpris pr. 30.09.21 406.050 406.050
Af- og nedskrivninger pr. 01.10.20 -271.121 -226.759
Afskrivninger i aret -31.980 -44.362
Af- og nedskrivninger pr. 30.09.21 -303.101 -271.121
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 30.09.21 102.949 134.929
Afskrivningssats, lineeert 10-20% 10-20%
Forventet levetid, antal ar 5-10 5-10

13. Likvide beholdninger

Indestaende Indestaende
Belgb i DKK 30.09.21 30.09.20
Danske Bank 0 709.330
Nykredit 2.024.458 4.000.678
[alt 2.024.458 4.710.008
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Noter

14. Gaeld til kreditinstitutter

Nominel Regnskabs- Regnskabs-

Renter Betalte restgeeld maessig maessig

Rest- Rente og bidrag afdrag (obl. geeld) Kursveerdi veerdi veerdi

Belgb i DKK Hovedstol Kurs lgbetid pct. p.a. 2020/21 iaret 30.09.21 30.09.21 30.09.20
Nykredit kontantlan, rt. tilp hvert 10. &r, nseste gang

1/1 2023, afdragsfrihed opherer 11/12 2042 21.400.000 103,19 21 &r 3 mdr 2,3302% 565.636 0 21.536.896 22.223.852 21.400.000 21.400.000

Nykredit kontantldn 1%, konvertibelt 31.980.000 94,30 28 ar 6 mdr. 1,0608% 428.349 915.171 30.861.110 29.102.026 30.608.381 31.523.553

Geeld til realkreditinstitutter i alt 993.985 915.171 52.397.006 51.325.878 52.008.381 52.923.553

Bank 0 0,00 12.234 0 0 0 0 0

Geeld til gvrige kreditinstitutter, kortfristet i alt 12.234 0 0 0 0 0

Talt 1.006.219 915.171 52.397.006 51.325.878 52.008.381 52.923.553

BelerRHOLM

VI SKABER BALANCE

20



A/B Assuranderernes Gaard

Noter
14. Geeld til kreditinstitutter - fortsat -
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgaeld
Belgb i DKK 30.09.21 geeld geeld efter 5 ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 52.008.381 924918 51.083.463 48.209.147
I alt 52.008.381 924918 51.083.463 48.209.147
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A/B Assuranderernes Gaard

Noter
30.09.21 30.09.20
DKK DKK
15. Anden geeld
Sidste ars varmeregnskab 129.354 -15.223
Indeveerende ars varmeregnskab
Opkraevet a conto varme 175.260 175.835
Afholdte udgifter til opvarmning -42.770 -40.170
Varmeregnskab i alt 261.844 120.442
Sidste ars vandregnskab 33.450 -51.872
Indeveerende ars vandregnskab
Opkreevet a conto vand 72.930 61.271
Afholdte udgifter til vand -48.742 -90.901
Vandregnskab i alt 57.638 -81.602
Diverse skyldige omkostninger 197.056 957.840
Hauges Ejendomsservice 25.750 25.250
Revision og regnskabsmaeessig assistance 26.500 26.000
El 7.000 6.000
Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S 20.313 51.753
@vrig anden geeld i alt 276.619 1.066.843
Anden geeld, kortfristet, i alt 596.101 1.105.783
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Noter

16. Eventualforpligtelser

Udskudt skat

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemél
med udlejning til ikke-medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens
lejemal overgdet efter foreningens stiftelse den 15. december 2012. Der er ikke indregnet
udskudt skat som felge heraf, idet foreningens leldelse ikke har til hensigt af aftheende den
sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlast
ejendomsavancebeskatning.

17. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaveren,
uanset det ovenfor neevnte, personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med

oprindelig hovedstol t.DKK 53.380.

Foreningen har ikke stillet garantier i forbindelse med andelshavernes kgb af andele.
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Noter
30.09.21 30.09.20
DKK DKK

18. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §b,
stk. 2, litra b, (den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt
vedtaegternes § 6:

30.09.21 30.09.20
DKK DKK
Foreningens egenkapital fer andre reserver 52.935.997 47.213.263
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -121.925.000  -113.350.000
Ejendommen valuarvurdering (*) fastfrosset 113.350.000 113.350.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 52.008.381 52.923.553
Prioritetsgeeld, kursveerdi -51.325.879 -54.599.414
Vaerdi af driftsmateriel og inventar indgar i valuarveerdi, udgar
til bogfert veerdi -102.949 -134.929
Igangveerende byggeprojekt 0 -2.044.858
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven, i alt -7.995.447 -3.855.648
Samlet andelsvaerdi 44.940.550 43.357.615

(*) Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 29. juni 2020, hvoraf det
fremgar, at ejendomsvaerdien er DKK 113.350.000. Valuarvurderingen er indhentet for 1. juli
2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved
veerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABF § b stk 3.

Den samlede indskudskapital udger i alt 5.116.500 5.116.500

Veerdi pr. indskudt andelskrone 8,78 8,47
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Noter

19. Fordeling af andelsveerdi mv.

Fordeling af andelsvaerdien pa de enkelte andele:

Indskud,

Nr. Adresse Areal, andel andel Andelsveerdi
3 Bag Sendermarken 13 st.tv. 62,00 93.000 816.861
4 Bag Sgndermarken 13 1.th. 42,00 63.000 553.358
7 Bag Sendermarken 13 2.th. 42,00 63.000 553.358
8 Bag Sendermarken 13 2.mf. 45,00 67.500 592.883
9 Bag Sendermarken 13 2.tv. 62,00 93.000 816.861

10 Bag Sendermarken 13 3.th. 42,00 63.000 553.358
11 Bag Sendermarken 13 3.mf. 45,00 67.500 592.883
12 Bag Sendermarken 13 3.tv. 62,00 93.000 816.861
13 Bag Sendermarken 13 4.th. 42,00 63.000 553.358
14 Bag Sendermarken 13 4. mf 45,00 67.500 592.883
15 Bag Sendermarken 13 4.tv. 62,00 93.000 816.861
18 Bag Sendermarken 15 1.th. 64,00 96.000 843.212
19 Bag Sendermarken 156 1.tv. 64,00 96.000 843.212
21 Bag Sendermarken 15  2.tv. 64,00 96.000 843.212
22 Bag Sendermarken 15  3.th. 64,00 96.000 843.212
23 Bag Sendermarken 15  3.tv. 64,00 96.000 843.212
24 Bag Sendermarken 15  4.th. 64,00 96.000 843.212
25 Bag Sendermarken 15  4.tv. 64,00 96.000 843.212
26 Bag Sendermarken 17  st.th. 62,00 93.000 816.861
28 Bag Sendermarken 17  st.tv. 41,00 61.500 540.183
29 Bag Sendermarken 17  1.th. 62,00 93.000 816.861
31 Bag Sendermarken 17  1.tv. 41,00 61.500 540.183
32 Bag Sendermarken 17  2.th. 62,00 93.000 816.861
33 Bag Segndermarken 17  2.mf 42,00 63.000 553.358
35 Bag Sendermarken 17  3.th. 62,00 93.000 816.861
36 Bag Sendermarken 17  3.mf. 42,00 63.000 553.358
37 Bag Sendermarken 17  3.tv. 41,00 61.500 540.183
39 Bag Sendermarken 17  4.mf. 42,00 63.000 553.358
40 Bag Sendermarken 17  4.tv. 41,00 61.500 540.183
41 Bag Sendermarken 19  st.th. 47,00 70.500 619.234
42 Bag Sendermarken 19  st.mf. 47,00 70.500 619.234
44 Bag Sendermarken 19  1.th. 47,00 70.500 619.234
45 Bag Sendermarken 19  1.mf. 47,00 70.500 619.234
46 Bag Sendermarken 19  1.tv. 66,00 99.000 869.562
47 Bag Sendermarken 19  2.th. 47,00 70.500 619.234
48 Bag Sendermarken 19  2.mf. 47,00 70.500 619.234
50 Bag Sendermarken 19  3.th. 47,00 70.500 619.234
51 Bag Sendermarken 19  3.mf. 47,00 70.500 619.234
52 Bag Sendermarken 19  3.tv. 66,00 99.000 869.562
53 Bag Sendermarken 19  4.th. 47,00 70.500 619.234
55 Bag Sendermarken 19  4.tv. 66,00 99.000 869.562

Transport 2.158,00 3.237.000 28.432.051
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Noter

19. Fordeling af andelsveerdi mv. - fortsat -

Indskud,

Nr. Adresse Areal, andel andel Andelsveerdi

Transport 2.158,00 3.237.000 28.432.051
56 Bag Sendermarken 21  st.th. 78,00 117.000 1.027.664
57 Bag Sendermarken 21  st.tv. 78,00 117.000 1.027.664
58 Bag Sendermarken 21  1.th. 78,00 117.000 1.027.664
59 Bag Sendermarken 21  1.tv. 78,00 117.000 1.027.664
60 Bag Sendermarken 21  2.th. 78,00 117.000 1.027.664
61 Bag Sendermarken 21  2.tv. 78,00 117.000 1.027.664
62 Bag Sendermarken 21  3.th. 78,00 117.000 1.027.664
63 Bag Sendermarken 21  3.tv. 78,00 117.000 1.027.664
66 Bag Sendermarken 23  st.th. 66,00 99.000 869.562
67 Bag Sendermarken 23  st.mf. 40,00 60.000 527.007
68 Bag Sendermarken 23  st.tv. 41,00 61.500 540.183
70 Bag Sendermarken 23  1.mf. 40,00 60.000 527.007
71 Bag Sendermarken 23 1.tv. 41,00 61.500 540.183
72. Bag Sendermarken 23 2.th. 66,00 99.000 869.562
73 Bag Sendermarken 23  2.mf. 40,00 60.000 527.007
74 Bag Sendermarken 23 2.tv. 41,00 61.500 540.183
75 Bag Sendermarken 23 3.th. 66,00 99.000 869.562
76 Bag Sendermarken 23  3.mf. 40,00 60.000 527.007
77 Bag Sendermarken 23 3.tv. 41,00 61.500 540.183
78 Bag Sendermarken 23  4.th. 66,00 99.000 869.562
80 Bag Sendermarken 23  4.tv. 41,00 61.500 540.183

Afrunding -4

Lalt 3.411,00 5.116.500 44.940.550
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Noter

Oprindeligt indskud for andelslejlighederne svarer til kvadratmeter ganget med DKK 1.500.

30.09.21 30.09.20
DKK DKK
Andelsveerdi pr. andelskvm 13.175,1832 12.711,1155
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Noter

20. Lovkrzevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nagleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvm
30.09.21 30.09.20 30.09.21 30.09.20

B1  Andelsboliger 62 62 3.411 3.411
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 18 18 999 999
B4  Erhvervslejemal 2 2 100 100
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 82 82 4510 4510
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Boligernes areal (BBR)
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

2012
D2  Ejendommens opferelsesar:

1940
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Noter

20. Lovkrzevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ja Negj

E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  Hvisja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Foreningens medlemmer heefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Herunder haefter andelshaverne solidarisk for driftskredit i pengeinstitut.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pé generalforsamling
og som er sikret ved pantebrev eller hadndpant i ejerpantebrev i forenigens
ejendom, heefter andelshaveren, uanset det ovenfor nsevnte, personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsvaerdien:
Valuarvurdering
DKK pr. kvin

30.09.21  30.09.20 30.09.21  30.09.20

F2  Ejendommens vaerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 121.825.000113.350.000 27.012 25.133
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 17.891.817 17.891.817 3.967 3.967

30.09.21  30.09.20

F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-
veerdi 15 16

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 57 52
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20. Lovkrzevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ja Negj
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
Ultimomaéanedens indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tabm.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2020/21 2019/20 2020/21 2019/20
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 3.051.243 3.010.788 895 883
H2  Erhvervslejeindteegter 33.519 44 476 10 13
H3 Boliglejeindteegter 840.949 858.468 247 252
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20. Lovkrzevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr.
andelskvm
Belegb i DKK 30.09.21 30.09.20
Vaerdier pé balancedagen/andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 13.175 12.711
K2  Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 14.839 14.025
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 28.014 26.736

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2020/21 2019/20 2018/19

Vaerdier for regnskabsdret/andelsboligernes areal
pé balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat -834 138 183

R Arets afdrag 199 199 199
DKK pr. kvim

Belgb i DKK 2020/21  2019/20  2018/19

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):

M1 Vedligeholdelse, labende 94 75 166
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 887 0 3
M3 Vedligeholdelse i alt 981 75 169
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20. Lovkrzevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal - fortsat -

Supplerende nogletal

Ud over de lovkraevede negleoplysninger er der beregnet felgende nggletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvm  kvm total
Beregnede nggletal for foreningen:
Ejendom:
Offentlig ejendomsvurdering 23.160 17.517
Valuarvurdering 35.745 27.034
Anskaffelsesveerdi (kostpris) 15.968 12.077
Foreslaet andelskroneveerdi 13.175 9.965
Reserver uden for andelskroneveerdi 5.245 3.967
DKK
pr. kvm
Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 895
Beboelseslejeindteegt i gennemsnit pr. beboelses-kvadratmeter 842
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 78% 78%
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21. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGOQRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indtegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger ( herunder renter
vedrerende renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
veaerdipapirer og kapitalandele ).

Kurstab og laneomkostninger vedrgrende optagelse af lan indregnes som finansiel
omkostning.
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21. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgéar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af beleb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkrsevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pé anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved forste indregning
til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil ejendommen er Klar til brug, samt efterfglgende forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af valuarvurdering.
Veerdiregulering indregnes pa egenkapitalen. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Driftsmidler og inventar

Driftsmidler og inventar males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa driftsmidler og inventar tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péd felgende
brugstider og restveerdier:

Rest- Rest-

Brugstid, veerdi, veerdi

ar procent DKK

Driftsmateriel og inventar 5 0 0
Fibernet 10 0 0
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21. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb der stilles forslag om pé foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemél

Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemdl omfatter bindingsbelgb vedrerende
lejemal omfattet af indvendig vedligeholdelsespligt.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méales til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vaerdiansasttes

prioritetsgeelden til ldnets restgeeld.

Prioritetsgeeld males til nominel veerdi (restgeeld).
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21. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

@vrige geeldsforpligtelser males til nominel veerdi (restgeeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra
lejere.
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